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Introducio

A urgéncia no processo de insolvéncia, e consequentemente, na fase da liquidagdo exige, muitas
vezes, uma reducao de preco nos bens apreendidos. Este “desconto”, potenciado, desde logo, pela
ideia inerente a essas vendas, mormente, a (eventual) desvalorizacao dos bens, pressiona a procura
de bens em vendas judiciais, atraindo todo o tipo de agentes a este mercado, os quais, por vezes,

desconhecem as especificidades das transagdes realizadas no Ambito do processo de insolvéncia.

Neste contexto, pretende-se com o presente guia proceder a sistematizagdo de conceitos,
procedimentos e demais tramites associados as vendas de imoéveis realizadas no ambito dos
processos de insolvéncia, com especial foco na questdo da tributagdo, atendendo e considerando a

legislacao presentemente em vigor.




Liquidacao do Ativo das Massas Insolventes

O que se entende por liquidagao de bens no processo de insolvéncia ou liquidagao do ativo das

massas insolventes?

Transitada em julgado a sentenca de declaragdo de insolvéncia e realizada a Assembleia de
apreciagdo do relatério previsto no Art° 155 do Cddigo da Insolvéncia e da Recuperagio de
Empresas (CIRE) - ou, no caso de esta diligéncia ter sido dispensada, nos 45 dias posteriores a
sentenca — o Administrador da Insolvéncia avanga, de imediato, com a liquidag¢ao do patriménio

arrolado em inventario.

A liquidagao da massa Insolvente é, assim, a fase do processo em que o patrimonio inventariado do
insolvente é transformado em liquidez (dinheiro) para satisfazer, na medida dos possiveis, as dividas

reclamadas pelos credores.

Os imoveis sdo vendidos livres de quaisquer 6nus e encargos?

Os imoveis liquidados no ambito do processo de insolvéncia sao adquiridos livres dos direitos de
garantia que os onerarem, bem como dos demais direitos reais que nao tenham registo anterior ao
de qualquer arresto, penhora ou garantia, com exce¢do dos que, constituidos em data anterior,
produzam efeitos em relagdo a terceiros independentemente de registo, aplicando-se, assim, o

disposto no artigo 824 do Cédigo Civil.

Quais as modalidades da liquida¢ao?

A alienac¢ao do ativo é concretizada através de qualquer uma das modalidades admitidas ao abrigo

do Art.° 811 do Cédigo de Processo Civil (CPC), nomeadamente através de propostas em carta

fechada, negociacio particular ou de leildo eletrénico, recaindo sobre o Administrador da

Insolvéncia a escolha da modalidade mais vantajosa para a massa insolvente, devendo, contudo, ser
dada preferéncia a esta ultima modalidade (vide Art.° 164/1 do CIRE, alterado pelo DL n.° 79/2017,
de 30 de junho).

Quais os tramites entre 0 momento da apresentagao da proposta/ licitacao até a efetiva entrega

do bem ao adquirente?

Mostrando-se integralmente pago o preco e satisfeitas as obrigacdes fiscais inerentes a transmissao,

o(s) bem(ns) é(sdo) imediatamente entregue(s) ao proponente.

Assim, urge esclarecer:




Quais os beneficios e isen¢des estipulados para as vendas de imoveis realizadas no ambito do

processo de insolvéncia?

O Titulo XIII com a designagdo “Beneficios emolumentares e fiscais” previsto no CIRE veio, como

do préprio nome decorre, conceder determinados beneficios fiscais.

Concretamente, e para melhor enquadramento desta matéria, nos seus artigos 268.2, 269.0 e 270.,

encontram-se previstos beneficios no imposto sobre o rendimento de pessoas singulares (IRS), no

imposto sobre o rendimento de pessoas coletivas (IRC), no imposto de selo (IS) e no imposto

municipal sobre transmissdes onerosas de imdveis (IMT).

Assim, o artigo 268.° do CIRE concede determinados beneficios fiscais, no ambito dos impostos
sobre o rendimento, quer ao devedor quer aos credores da insolvéncia. Contudo, importa salientar
que o Or¢amento de Estado para o ano de 2018 (Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro), veio alterar a

sua redacao e, em suma, veio definir que:

a. As variagdes patrimoniais positivas ndo refletidas no resultado liquido e os ganhos e
rendimentos decorrentes da dagdo em cumprimento de bens e direitos do devedor, da cessdo de
bens e direitos dos credores e da venda de bens e direitos usufruem de isen¢ao de tributagao, nao
contando para a matéria coletavel do devedor quando este se encontre em processo de insolvéncia

que prossiga para liquidagao;

b. Ja nos procedimentos aos quais subjaz a inten¢ao de recuperagao do préprio devedor - como
o Processo Especial de Revitalizagdo e o Plano de Recuperagdo em insolvéncia — cessa a concessao
deste beneficio fiscal, ainda que mantendo a norma constante do n.° 2 do mesmo artigo - “2 - Ndo
entram igualmente para a formagdo da matéria coletavel do devedor as variagbes patrimoniais
positivas resultantes das alteragoes das suas dividas previstas em plano de insolvéncia, plano de

pagamentos ou plano de recuperagdo.”.
1. As mais-valias decorrentes da venda de imdveis no ambito do processo de insolvéncia:

+ As mais-valias geradas com a venda dos bens imédveis apreendidos no ambito do processo de

insolvéncia sao sujeitas a IRS?
« Sobre quem decorre a obrigatoriedade do pagamento das mais-valias?

Tendo o Administrador da Insolvéncia procedido a alienagao dos bens apreendidos para a massa
insolvente por valor superior aquele pelo qual tinham sido adquiridos pelo insolvente, o imposto

(IRS) devido pelas mais-valias dai decorrentes é considerado uma divida da massa insolvente, nos

termos do disposto no Art.° 51, n° 1, alinea ¢) do CIRE.




2. Imposto municipal sobre a transmissao onerosa de Imdveis (IMT):

O IMT ¢ o imposto que incide sobre as transmissdes onerosas de imdveis que visa tributar as
manifestacoes de riqueza dos contribuintes, que mobilizam os seus rendimentos na aquisi¢ao de

bens imdveis.

Para ultrapassar os inconvenientes inerentes ao encargo fiscal no d@mbito das vendas judiciais,
nomeadamente a eventual perda de interesse na realizagdo da transagéo, o legislador concedeu, no
artigo 270.° do CIRE, isen¢des de IMT e, neste conspecto, presentemente a lei afasta do ambito da

tributagao as transmissoes de bens imoveis que integrem o ativo de empresas insolventes, quando:
a. Se destinem a constitui¢ao de nova sociedade ou sociedades e a realizagdo do seu capital;
b. Se destinem a realizagdo do aumento do capital da sociedade devedora;
c. Decorram da da¢do em cumprimento de bens da empresa e da cessdo de bens aos credores;

d. Se se verificarem em qualquer plano de insolvéncia, de pagamentos ou de recuperagao ou

praticados no ambito da liquidagao da massa insolvente.

“O fim que o legislador pretende alcan¢ar com a concessdo de isengdo de IMT - fomentar e apoiar a
venda rapida dos bens que integram a massa insolvente por dbvias razées de interesse dos credores,
mas, também do interesse publico de retoma do normal funcionamento do mundo empresarial em
que cada processo de insolvéncia se apresenta como elemento perturbador, dando «um bénus» a quem
adquirir os bens imdveis que integram a massa insolvente e que serdo vendidos em fase de liquidagdo
(...)” (Texto retirado do Acérdao do Supremo Tribunal Administrativo n.° 3/2017 publicado a dia 29
de maio de 2017).

Importa, ainda, fazer referéncia a uma isen¢ao que, apesar de nao estar referida no CIRE, - esta, in
casu, prevista no artigo 8.° do CIMT - se aplica igualmente a aquisi¢oes de imdveis efetuadas em
processo de insolvéncia: aquisicoes efetuadas por “instituicdes de crédito ou sociedades comerciais
cujo capital seja direta ou indiretamente por aquelas dominado (...) desde que, em qualquer caso, se

destinem a realizagdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiangas prestadas”.

Por ultimo, cumpre mencionar a isen¢ao prevista para as situagdes em que os sujeitos passivos
pretendam adquirir iméveis para revenda e cumpram os requisitos exigidos no CIMT (veja-se o
artigo 7. do CIMT).




3. Imposto de Selo (IS)

Nos termos do artigo 269.> do CIRE estdo isentas: “a) As modificagoes dos prazos de vencimento ou
das taxas de juro dos créditos sobre a insolvéncia; b) Os aumentos de capital, as conversoes de créditos
em capital e as alienagoes de capital; ¢) A constituicdo de nova sociedade ou sociedades; d) A dagdo
em cumprimento de bens da empresa e a cessdo de bens aos credores; e) A realizagdo de operagoes de
financiamento, o trespasse ou a cessio da exploragdo de estabelecimentos da empresa, a constitui¢do

de sociedades e a transferéncia de estabelecimentos comerciais, a venda, permuta ou cessdo de

elementos do ativo da empresa, bem como a locagio de bens; f) A emissdo de letras ou livrangas”.

(sublinhado nosso)

4. Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI)

O IMI é um imposto sobre o patriménio, cujo sujeito passivo é, em regra, o proprietario do prédio

a 31 de dezembro de cada ano. Assim, consoante o valor de IMI em divida, seja anterior ou posterior

a declaracido de insolvéncia, tal facto fard classificar o eventual crédito como um crédito sobre o

insolvente que carece de ser reclamado no ambito do processo de insolvéncia pela Fazenda Publica
— cf. artigo 47.° do CIRE - ou como uma divida da massa insolvente — cf. artigo 51.° do CIRE -

respetivamente que deverd ser paga de imediato.

Neste conspecto, apos a declaragdo de insolvéncia até ao momento em que o(s) imovel(eis) é(sdo)

liquidado(s) no @mbito do processo de insolvéncia, cabe a massa insolvente o pagamento do imposto.




Notas Finais

Para informagoes adicionais, consulte https://mmt.pt/.

Esta comunicagao apenas contém informagao de caracter geral, pelo que ndo constitui

aconselhamento ou prestagdo de servicos profissionais pela MMT.

A MMT néo é responsavel por quaisquer danos ou perdas sofridas pelos resultados que advenham

da tomada de decisdes baseada nesta comunicacgao.

Na elaboracao do presente Guia, tomamos em consideragao a lei, as interpretacdoes administrativas
e jurisprudenciais que sobre aquela existem a presente data e as normas circulares da Autoridade

tributaria e Aduaneira, as quais sdo passiveis de alteragdes.

O nosso entendimento é reavaliado caso ocorram alteracdes a respetiva lei, incluindo alteragdes de
natureza interpretativa, e suas interpretagdes. Contudo, a MMT nao é obrigada a atualizar este Guia

quando se produzam alteragdes posteriores a sua data de emissao.

O entendimento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judicidrias e nao garante que

essas entidades ndo possam adotar posi¢des contrarias.




Para informa(;(")es, contacte-nos através:

« https://mmt.pt/

o info@mmt.pt

o Escritorio: +351 232 440 069

o Juridico: +351 918 242 937

o Administrador: +351 910 073 299




